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1. INTRODUCERE

Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) este documentatia tehnica prin care se
reglementeaza conditile de amplasare, conformare architectural-volumetricé, acces si echipare
edilitard pe o parceld, pentru unul sau mai multe obiective de investitie. Documentatia se
realizeazd pentru aprofundarea prevederilor din Planul Urbanistic General, in relatie cu
vecinatatile si functiunea predominanta si corelata cu conditionérile din Certificatul de Urbanism.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto i
pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz,
reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza cel
putin:

- modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea

arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate;

- retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;

- accesele auto si pietonale;

- conformarea arhitectural-volumetrica;

- conformarea spatiilor publice.

Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru parcela
studiatd in relatie cu parcelele invecinate iar dupa aprobarea acestuia se va intocmi
documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu il constituie stabilirea conditiilor
urbanistice de amenajare a parcelei studiate in vederea construirii unei clinici stomatologice pe
un teren proprietate privata a investitorului.

Documentatia este elaborata conform Legii nr. 350/2001 privind ,Amenajarea teritoriului
si urbanismului" cu modificarile si completdrile ulterioare, corelatd cu HGR 525/1996 -
Regulamentul General de Urbanism, cu cadrul continut elaborat de MLPAT- Indicativ GM 009-
2000 ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu”, cét si cu alte reglementari in materie de urbanism si amenajare a teritoriului.
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1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

a) Denumirea proiectului:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CLADIRE CU
FUNCTIUNEA: CABINETE SERVICII STOMATOLOGICE, CU REGIM DE INALTIME
P+{E, LOCURI DE PARCARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE
SPATII VERZII AMENAJATE, ORGANIZARE DE SANTIER

Amplasament: Jud. Suceava, mun. Suceava, str. Dimitrie Cantemir, nr. 12A

b) Initiator:

S.C. MEDORAL S.R.L. Suceava, CUI 18274947, J33/25/2006
Adresa: Jud. Suceava, mun. Suceava, bdul. George Enescu, nr.4, bl. DZ7, sc. A, ap.4
Cod CAEN: 8623 - Activitati de asistentd stomatologica

c) Elaborator:

S.C. IDEAL PROIECT S.R.L. Suceava, CUI 17670382, J2005000829336
Adresa: Jud. Suceava, mun. Suceava, str. Ciprian Porumbescu, nr.2, bl. 2, sc. B
Cod CAEN: 7111 - Activitati de arhitectura

d) Data elaborarii:

Aprilie 2025

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prin documentatia ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
CLADIRE CU FUNCTlUNEA CABINETE SERVICII STOMATOLOGICE, CU REGIM DE
iNALTIME P+1E, LOCURI DE PARCARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE,
SPATII VERZII AMENAJATE, ORGANIZARE DE SANTIER se propune construirea unei clinici
stomatologice, locuri de parcare, sistematizare verticald, spatii verzi amenajate i
racorduri/bransamente la retele de utilitati tehnico-edilitare.

Obiectul prezentei documentatii de urbanism il constituie stabilirea conditiilor de edificare
a unei cladiri publice cu destinatia clinicd stomatologicé, pe un teren proprietatea privata a
investitorului, situat in intravilanul municipiului Suceava.

Pentru inceperea demersurilor in acest sens, s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 36
din 23.01.2025, emis de Primaria Municipiului Suceava, prin care se solicita intocmirea si
aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu.
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2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Zona studiatd se afla in intravilanul Municipiului Suceava, in cartierul Zamca, la
intersectia dintre bulevardul George Enescu si strada Grigore Ureche, la aproximativ 100 m de
Catedrala “Nasterea Domnului”.

Conform P.U.G. mun. Suceava aprobat prin H.C.L. / H.G.R. nr. 518/26.05.2023 precum
si a Certificatului de Urbanism nr. 36 din 23.01.2025, amplasamentul are zonificarea functionala
curti constructii, cu destinatia: L - zona rezidentiald, L2 — subzona locuintelor colective medii
(P+3 — P+4) situate in ansambluri predominant rezidentiale.

Vecinatatile imediate ale parcelei de teren sunt urmatoarele:

- la nord - bloc de locuinte cu regimul de inaltime P+4E;

la est — bloc de locuinte cu regimul de inaltime P+8E;

la sud - spatiu verde si bulevardul George Enescu;

la vest - spatiu verde si bloc de locuinte cu regimul de inaltime P+4E;.

Explozia investitiilor din ultimii ani a contribuit la sporirea solicitarilor de suprafete de teren
dedicate dezvoltarii de zone pentru servicii si functiuni complementare — spatii comerciale,
birouri, servicii profesionale, alimentatie publica, spatii de cult si altele.

in zona exista constructii cu functiuni care deservesc populatia atat la nivel municipal cét
si la nivel local si din zona rezidentiala din proximitate.

Avand in vedere pozitia zonei in contextul urbanistic, se poate aprecia ca zona este o
zona diversificata din punct de vedere functional, oferind dotarile si serviciile necesare locuirii si
completand oferta cu servicii profesionale.

La analiza zonei s-a constatat predominarea zonei de locuinte individuale si colective,
existente, cladiri de cult (Catedrala “Nasterea Domnului”), cladiri de invatamant (Gradinita nr. 4,
Colegiul Mihai Eminescu) — fapt care denota necesitatea de spatii pentru servicii medicale si nu
numai.

Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona/
subzona / ansamblul care include obiectivul studiat

Conform studiului de fundamentare — Studiu geotehnic si Riscuri naturale imobilul se afla
incadrat intr-o zon& bun& de construit, fara amenajari, unde probabilitatea de producere a
alunecarilor de teren este partial zero si partial redusa.

Accesul catre zona destinata serviciilor de sanatate, respectiv clinica stomatologica, se
va realiza din aleea existenta si prin intermediul unui drum de servitute care face legatura cu
strada Dimitrie Cantemir.

Se vor respecta distantele minime prevéazute in Codul Civil. (Art. 612 - ,Distanta minima
in constructii” si Art. 615. - ,Distanta minima pentru fereastra de vedere)
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De asemenea se vor respecta distantele in functie de zonele de protectie si siguranta
impuse (cf. Plansei nr. 2 — ,Reglementari Urbanistice”):

Facilitéti ale amplasamentului:

- prin sistematizarea functionala si prin asigurarea dotarilor specifice serviciului propus
se va asigura un nivel ridicat al calitatii cadrului construit;
- se asigura exploatarea zonei in conditiile legislatiei privind protectia mediului.

Studiul topografic confirma forma in plan a terenului, suprafata si nivelul si panta
terenului, vecinatatile, trama stradala si retelele de utilitati existente.

Studiul geotehnic prezinta stratificatia terenului, nivelul apei subterane, adancimea de
inghet, precum si conditile de fundare. De asemenea, sunt mentionate zonarea seismica,
intensitatea vantului si incarcarile din zapada.

Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate /
aprobate anterior

Conform P.U.G. mun. Suceava aprobat prin H.C.L. / H.G.R. nr. 518/26.05.2023 precum
si a Certificatului de Urbanism nr. 36 din 23.01.2025, amplasamentul are zonificarea functionala
curti constructii, cu destinatia: L - zona rezidentiald, L2 — subzona locuintelor colective medii
(P+3 - P+4) situate in ansambluri predominant rezidentiale.

Pentru aceasta zona este reglementata urmatoarea utilizare functionala:
Utilizari admise:

- locuinte in proprietate privata;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile i pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri

Utilizari admise cu conditionari:
Locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

Locuintele sociale nu vor depési 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o
operatiune urbanistica si nu vor distona n nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate
privata;

Se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmatoarele conditii:

- cabinetele medicale de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de cel al
locatarilor;

- cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp;

- se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zilnica, numai la intersectii de strazi $i numai in
limitele unei raze de servire de 250 metri;
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- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente
proprietate privatd, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat
permanent.

In cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea
vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L1a si se vor supune reglementarilor de
construire pentru aceasta subzona.

Utilizari interzise:

Se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni sau
construirea unor locuinte colective mixtate cu alte functjuni.

Se interzice utilizarea spatjiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite,
alimentatie publica si alte activitati de natura sa incomodeze locuintele;

Se interzic urmatoarele lucrari:

- constructii pentru activitati productive;

- curatatorii chimice;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze;

- statji de intrefinere auto;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de naturid sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora..

Posibilitatile maxime de utilizare si ocupare a terenului pentru imobilul studiat sunt:

- POT maxim = 40%);
- CUT maxim = 2,0 mp Ad / mp teren

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Concomitent cu elaborarea documentatiei P.U.D. prezente pentru obiectivul de fata s-a
elaborat un studiu topografic intocmit de S.C. CADASTRULAMINUT SR.L. si un studiu
geotehnic intocmit de S.C. GEOPROB RPD S.R.L.

Studiul topografic confirma forma in plan a terenului, suprafata, nivelul si panta terenului,
vecinatatile, trama stradala si retelele de utilitati existente.

Studiul geotehnic prezinta stratificatia terenului, nivelul apei subterane, adancimea de
inghet, precum si conditile de fundare. De asemenea, sunt mentionate zonarea seismica,
intensitatea vantului si incarcérile din zapada.
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Conform studiului topografic terenul are o forma trapezoidald, relativ plana. Cota
generala a terenului este 380,00 avand ca plan de referinta Marea Neagra, ridicarea topografica
fiind realizata in sistem de coordonate Stereo 70.

Conform Studiului Geotehnic terenul are stabilitatea asiguratd si nu exista riscul
declansarii unor fenomene de tip alunecari de teren.

Presiunea conventionala conform NP 112/2014, pentru praf nisipos argilos, Pconv de
baza= 190 kPa;

3. SITUATIA EXISTENTA

in situatia actuald, terenul pe care se propune realizarea investitiei este liber de
constructii, acesta este in prezent ocupat de spatii verzi neamenajate si alei pietonale partial
degradate.

a) Accesibilitatea la caile de comunicatie;

Accesul la parcela de teren se poate realiza din strada Dimitrie Cantemir situata la vest,
printr-un drum de servitute cu latimea de 4 m.

Pietonal se poate accede la amplasament dinspre bulevardul George Enescu si dinspre
strada Dimitrie Cantemir prin alei pietonale.

b) Suprafata ocupata, limite si vecinatati;

Terenul are suprafata de 500 mp conform extras CF nr. 431 din 08.01.2025 si se
invecineaza cu:

- la nord - bloc de locuinte cu regimul de inaltime P+4E la distanta de 11,70 m;

- la est - bloc de locuinte cu regimul de inaltime P+8E la distanta de 27,45 m;

- la sud - spatiu verde si apoi bulevardul George Enescu la distanta de 50,85 m;

- lavest - spatiu verde si apoi bloc de locuinte cu regimul de inaltime P+4E la distanta
de 17,65 m;.

c) Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere;

Momentan suprafata terenului este libera de constructii, suprafetele cuprind spatii verzi
neamenajate, alei pietonale partial degradate.

d) Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic;

Amplasamentul vizat pentru dezvoltarea clinicii stomatologice se afla intr-o zona urbana
bine consolidatd a Municipiului Suceava, caracterizatda de un mix echilibrat intre functiunea
rezidentiala si cea comerciald. Fondul construit este alcatuit preponderent din blocuri de locuinte
cu regim de inaltime P+4E si P+8E, edificate in perioada 1978-1982, reflectand stilul arhitectural
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al epocii, cu o configuratie functionala eficienta si spatii comerciale integrate la parterul unor
imobile.

Din punct de vedere urbanistic, zona beneficiaza de o structurd compacta, cu aliniamente
clare ale cladirilor si un sistem de circulatie bine definit, facilitind accesul atét pietonal, cat si
auto. Prezenta unor functiuni de interes public, precum catedrala ,Nasterea Domnului”, Liceul
,Mihai Eminescu” gradinita, etc. contribuie la consolidarea unui mediu urban dinamic, cu un nivel
ridicat de atractivitate.

in ceea ce priveste caracteristicile arhitecturale, zona prezinta volume simple, cu fatade
predominant uniforme, marcate prin utilizarea finisajelor specifice perioadei de constructie,
precum beton aparent si tencuieli minerale, cu accente de culoare discret integrate. Spatiile
comerciale de la parterul blocurilor adauga diversitate functionald, sustinand activitatea
economica locala si dinamismul zonei.

Noua dezvoltare propusa prin acest Plan Urbanistic de Detaliu va trebui sa respecte
caracterul existent al zonei, integrandu-se armonios din punct de vedere volumetric si functional,
fard a perturba echilibrul urbanistic actual. Prin abordarea unei arhitecturi moderne si
sustenabile, proiectul va contribui la imbunatatirea calitatii spatiului urban si va oferi un punct de
interes medical pentru comunitatea locala.

e) Destinatia cladirilor;

in situatia actuald, pe parcela de teren studiatd nu existéd constructii dar zona se
caracterizeaza printr-un fond construit bine reprezentat, de constructii cu regimuri de inaltime
de la parter pana la P+8E, in vecinatatea apropiata si cladiri cu P+4E si P+8E, peste B-dul
George Enesc.

f) Tipul de proprietate asupra terenurilor cu precizarea suprafetelor ocupate;

Prezentul proiect trateaza un singur imobil care este proprietate privaté a investitorului si
are suprafata de 500 mp, este identic cu parcela cadastrald nr. 60808 din intravilanul
Municipiului Suceava.

g) Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare;

Conform studiului geotehnic intocmit de SC ,GEOPROB - RPD" SRL Suceava, prin
implementarea proiectului nu exista riscul declansarii unor fenomene de tip alunecari de teren,
in conditiile respectarii specificatiilor din prezentul document.

In urma efectuarii unui foraj geotehnic in teren a fost pusa in evidentd urméatoarea
succesiune litologica:

- 0,00m -0,80m = 0,80m - umpluturi antropice in amestec cu sol vegetal;

- 0,80-1,60 m=0,80 m - praf nisipos argilos, cafeniu, plastic vartos, cu plasticitate
medie, foarte umed;

- 1,60 -6,00 m = 4,40 m - argila nisipoasa galben - cafenie, plastic vartoasa, cu
plasticitate mare, foarte umeda.
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in functie de adancimea sapaturilor pentru fundatji se vor prevede masuri de asigurare a
stabilitatii taluzurilor rezultate si se vor incadra in prevederile normativului NP120-2014.

Accidentele subterane care nu pot fi descoperite punctual prin intermediul forajelor
geotehnice (beciuri, hrube, situri arheologice) se vor analiza la momentul descoperiri acestora
impreuna cu proiectantii de specialitate.

Rezultatele obtinute in teren (lucrarea geotehnica executata si prezentatd in aceasta
D.T.) precum si cele de laborator, dar si literatura de specialitate referitoare la zona, la care se
adaugad particularitatile constructive si tehnologice ale viitoarei constructii, determina
urmatoarele recomandari:

- viitoarea constructii va avea cota de fundare pe stratul de praf nisipos argilos (la o
adancime de fundare de minim 1,20 m, fatd de CTN), asigurandu-se si adancimea
maximad de inghet considerata pentru aceasta regiune la 1,00-1,10 m fata de CTN
(conform NP 112-2014), amplasamentul incadrandu-se dupa tipul de umiditate in tipul
climatic li (conform STAS 6054-77);

- presiunea conventionald conform NP 112/2014, pentru praf nisipos argilos, Pconv de
baza= 190 kPa;

- pentru proiectarea geotehnica se vor respecta prevederile din SR EN 1997-1 :2004 si
dupa caz, cu eratele, amendamentele si anexele nationale asociate, SR EN 1998-
5:2004, NP 074/2022, NP 122/2010 si NP125/2010.

- sistemul de fundare proiectat va tine seama de mai mulfj factori, printre care cei mai
importanti sunt caracteristicile terenului care vor guverna solutiile de fundare, in functie
de tipul structurii, de nivelul de risc acceptat si de costuri.

h) Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei
acestora;

Nu este cazul, conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul de amplasament si a
studiului topografic, nu au fost identificate beciuri, hrube sau umpluturi pe terenul de
amplasament.

i) Adancimea apei subterane;

Conform studiului geotehnic mentionat mai sus nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in
forajul geotehnic.

j) Parametri seismici caracteristici zonei (zona, grad, Ks, Tc);

Conform prevederilor normativului P100-1/2013, amplasamentul se incadreaza la
urmatoarele categorii:

- acceleratia terenului ...........cccoveeeririiinseieenen, ag = 0,20;
- perioadade colt ........c.ccovvevieieiiiinn Tc=0,7 sec;
- regiunea este incadrata in gradul 6 de zonare seismica dupa scara MSK.
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k) Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare, etc.);
Cartierul Zamca are un fond construit constituit majoritar din locuinte colective cu regimul
de inaltime P+4E si P+8E.

Constructiile in majoritate sunt de calitate slaba sau sub medie, acestea au fost edificate
intre anii 1978 - 1982.

In vecinitatea amplasamentului, la est, dupa strada Grigore Ureche, se afla catedrala
“Nasterea Domnului” construita recent.

I) Echiparea existenta.

Parcela de teren studiatd are acces la toate retelele urbane de utilitati respectiv
alimentare cu ap3, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze naturale, retea de
termoficare si telecomunicatii.

Alimentarea cu apa si canalizare

In apropierea zonei in care este propusa amplasarea obiectivului proiectat exista retele
de alimentare cu apa si canalizare, care se constituie ca parte a sistemului centralizat de
alimentare cu apa si canalizare a municipiului Suceava.

Alimentarea cu energie electrica

Obiectivul se va racorda la reteaua de alimentare cu energie electrica a municipiului
Suceava. Solutia de bransament va fi stabilitd de furnizorul de energie electrica in avizul tehnic
de racordare

Alimentarea cu gaze naturale
In zona studiata exista retele de distributie a gazelor naturale.

Alimentarea cu energie termica

Cladirile existente in vecinatatea zonei de amlasament sunt partial racordate la sistemul
centralizat de alimentare cu energie termica. Restul cladirilor existente beneficiaza de surse
proprii pentru asigurarea agentului termic.

Telecomunicatii
Noul imobil poate fi racordat la o retea de voce/date, a unuia din operatorii din zona.

4. REGLEMENTARI

a) Obiective noi solicitate prin tema program;

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) propune realizarea unei clinici
stomatologice moderne, structurate pe doua niveluri (parter + etaj), proiectata pentru a raspunde
nevoilor diversificate ale pacientilor si cerintelor de specialitate din domeniul stomatologiei.
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Functionalitatea cladirii

Clinica va fi organizata astfel incét sa asigure fluxuri eficiente de circulatie, confort pentru
pacienti si spatii de lucru optimizate pentru echipa medicala. Distributia functiunilor pe niveluri
este urmatoarea:

La parter:

2 cabinete stomatologice — destinate consultatiilor generale si tratamentelor dentare.
Cabinet de radiologie — echipat pentru diagnostic imagistic avansat.

Birou administrativ — pentru gestionarea activitatilor interne.

Hol de asteptare — cu zona de confort pentru pacienti.

Grupuri sanitare — separate pentru public si personal.

Spatiu tehnic — necesar pentru functionarea echipamentelor de specialitate.

La etaj:

Cabinet de ortodontie — specializat in diagnostic si tratament ortodontic.

Cabinet de implantologie orala cu antecamera — destinat procedurilor chirurgicale de
implant dentar.

Sala de microscopie — pentru analize detaliate si studii de specialitate.

Cabinet de pedodontie — adaptat pentru tratamente stomatologice pediatrice.

Birou pentru medici — spatiu de lucru si coordonare profesionala.

Camer pentru scanare si proiectare digitald — destinata proceselor de modelare si
simulare dentara.

Camera pentru sterilizare — echipatd conform normelor de igiend si siguranta
medicala.

Grup sanitar — destinat pacientilor si personalului de la etaj.

Principii de organizare

Pentru optimizarea fluxurilor functionale, clinica va fi proiectata astfel incat sa:

Faciliteze accesul pacientilor printr-un sistem clar de circulatie si organizare logica a
spatiilor.

Respecte normele de igiena si siguranta prin integrarea unor solutii eficiente pentru
sterilizare si protectia pacientilor.

Asigure conditii moderne de diagnostic si tratament prin utilizarea echipamentelor de
ultima generatie.

Contribuie la imbunatatirea serviciilor medicale locale, oferind o gama diversificata
de specializari stomatologice.

La organizarea si dimensionarea spatiilor, precum si pentru realizarea unui circuit
functional optim, s-au avut in vedere cerintele Ord. nr. 1338 din 31.07.2007 (forma consolidata
01/09/2009), pentru aprobarea Normelor privind structura functionald a cabinetelor medicale si
de medicina dentard, emis de M.S.P., Anexa 1, art. 6 -10 si NP021/2022 Normativ pentru
constructiile ce contin spatii pentru furnizarea asistentei medicale ambulatorie de specialitate.
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b) Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor;

Noua clinica stomatologica propusa prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) va
fi proiectaté pentru a asigura eficienta functionald, accesibilitate optimé si integrare armonioasa
in zona urband. Cladirea va raspunde cerintelor specifice activitétilor medicale, respectand
normele de siguranta, confort si accesibilitate impuse de reglementarile in vigoare.

Functionalitatea

Clinica va fi organizata astfel incat sa faciliteze fluxurile de circulatie pentru pacienti si
personal, prin:

- separarea clard a zonelor de consultatie, diagnostic si interventie pentru
eficientizarea activitatilor medicale.

- spatii de asteptare bine dimensionate, care s& asigure confort pacientilor.

- circuite functionale optimizate, astfel incat accesul intre cabinetele stomatologice,
radiologie, ortodontie si implantologie sa fie intuitiv si eficient.

- integrarea unei zone de sterilizare pentru respectarea normelor de igiena si siguranta
sanitara.

Amplasarea

Clinica va fi pozitionata intre blocurile de locuinte din cartierul Zamca, cu respectarea
distantelor minime fata de constructiile existente:

17,60 m fata de blocul P+4E situat la nord;

21,60 m fatd de blocurile de la vest;

10,50 m fata de blocul P+8E situat la est;

52,00 m fata de bulevardul George Enescu situat la sud.

Fata de limitele parcelei de teren aferente investitiei, cladirea propusa se va amplasa in
conformitate cu codul civil la:

2,00 m fata de limita de la est;
4,80 m fata de limita de la nord;
9,70 m fata de limita de la vest;
2,35 m fata de limita de la sud.

Accesul auto se va realiza prin drumul de servitute cu latimea de 4 m, iar accesul pietonal
va fi facilitat prin alei dedicate si trotuare moderne, asigurand conectivitatea clinicii cu zona
rezidentiala si arterele principale.

Conformarea constructiei
Cladirea clinicii va avea regim de inaltime Parter + Etaj, fiind proiectata astfel incat:

- s& se integreze estetic si volumetric in contextul urban existent.

- s& respecte normele de accesibilitate, asigurand facilitéti pentru persoanele cu
dizabilitati.

- sa utilizeze materiale moderne si sustenabile, contribuind la eficienta energetica si
reducerea impactului asupra mediului.

- sadispuna de spatii vitrate pentru iluminat natural optim si un ambient placut.
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- saincluda solutii de climatizare si ventilatie conforme cu cerintele de confort i igiena
specifice activitatilor medicale.

Prin aceste masuri, noua constructie va fi perfect functionald, adaptata nevoilor
pacientilor si personalului medical si va reprezenta un element urbanistic modern, care
contribuie la dezvoltarea coerenta si sustenabila a cartierului Zamca.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, reglementérile sanitare privind sanatatea
populatiei, reglementérile privind protectia mediului, reglementérile privind siguranta populatiei.

c) Capacitatea, suprafata desfasurata;

Obiectivul propus se va realiza pe o parcela cu suprafata de 500 mp si va avea suprafata
construiti de 199,60 mp. Acesta se va realiza pe doua niveluri si va avea suprafata desfasurata
de 399,20 mp.

Conform cerintelor din tema de proiectare impusé de cétre beneficiar, capacitatea
obiectivului va fi de 6 cabinete de medicina dentara. Toate cabinetele vor fi in sistem inchis.

d) Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Noua constructie propusa prin Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) va fi amplasata intr-
0 zon& urbana dens construitd, intre blocuri de locuinte cu regim de inaltime P+4E si P+8E,
respectand principiile unei integrari armonioase in tesutul urban existent. Configuratia terenului
si pozitionarea noii clinici stomatologice vor tine cont de normele urbanistice specifice, asigurand
echilibrul vizual si functional al zonei.

Distante fata de constructiile existente

Pentru a evita interferentele cu vecinatétile si pentru a asigura conditii optime de
desfasurare a activitatilor medicale, cladirea propusé se va amplasa la urmatoarele distante:

17,60 m fata de blocul P+4E situat la nord;

21,60 m fata de blocurile de la vest;

10,50 m fata de blocul P+8E situat la est;

52,00 m fata de bulevardul George Enescu situat la sud.

Aceste retrageri asigura ventilatia naturald, iluminarea adecvata si protejarea intimitatii
locuintelor din zona.

Accesibilitate pietonala si auto
Pentru o functionare eficientd si sigura, accesul la cladire va fi asigurat prin:

- un drum de servitute cu latimea de 4 m, destinat accesului auto si interventiilor
tehnice;

- cai pietonale optimizate pentru circulatia facila a pacientilor si personalului medical;

- conectivitate cu arterele principale ale municipiului, facilitind accesul rapid si sigur.

Pentru optimizarea fluxurilor de circulatie, vor fi prevazute spatii de parcare dedicate
utilizatorilor clinicii, in conformitate cu reglementarile urbanistice si normele de siguranta.
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Integrarea estetica si urbanistica

Designul arhitectural al clinicii va fi realizat cu respectarea principiilor de armonizare cu
fondul construit existent, utilizand materiale moderne, durabile si finisaje care sa completeze
vizual peisajul urban. Se vor aplica solutii pentru eficientd energetica si sustenabilitate,
contribuind la confortul utilizatorilor si la imbunatatirea imaginii zonei.

Prin implementarea acestor principii de compozitie, noua constructie va fi perfect
integrata in spatiul urban, oferind functionalitate optiméa si contribuind la dezvoltarea sustenabila
a cartierului Zamca.

e) Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
mentinute;

Noua constructie propusa prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) se va integra
armonios in contextul urban existent, respectand caracteristicile arhitecturale si functionale ale
zonei. Avand in vedere predominanta blocurilor de locuinte cu regim de inaltime P+4E si P+8E,
noul edificiu va fi proiectat astfel incét s se alinieze volumetric si estetic la configuratia spatiului
construit, fara a perturba echilibrul vizual sau urbanistic al cartierului Zamca.

Pentru asigurarea unei coerente urbanistice, se vor respecta urméatoarele principii:

- armonizarea stilistica cu materialele si cromatica existente in zond, utilizand finisaje
moderne care sa complimenteze caracterul urban.

- integrarea spatiilor verzi si amenajarea unor elemente peisagistice care sa contribuie
la confortul urban, mentinand un echilibru intre suprafetele construite si cele
neconstruite.

Amenajarea noilor constructii va fi realizatd in conformitate cu cerintele privind
accesibilitatea, siguranta si sustenabilitatea. Se vor include:

- acces pietonal facil catre obiectivele din proximitate (scoald, gradinita, catedrala,
spatii comerciale).

- parcari optimizate pentru a evita aglomerarea circulatiei si pentru a raspunde
necesitatilor utilizatorilor.

- solutii de eficienta energeticd, inclusiv utilizarea unor tehnologii moderne pentru
iluminat si climatizare.

Prin aplicarea acestor masuri, noua constructie se va integra fluid in tesutul urban,
contribuind la imbunatatirea esteticii si functionalitétii zonei, fara a afecta caracterul existent al
cartierului Zamca.

f) Principii de interventie asupra constructiilor existente;

Nu este cazul.

g) Modalitéti de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale;

Terenul se afla in centrul unei zone cu spatii verzi si alei pietonale.
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Accesul pietonal la obiectiv se va face din aleile pietonale existente iar accesul auto se
va realiza din str. Dimitrie Cantemir, situata la vest, prin intermediul unui drum de acces cu
latimea de 4 m pentru care exista drept de servitute stabilit prin Hotararea Judecatoreasca nr.
6179/314/2008 din 23.12.2010.

Intrucat numarul maxim de personal angajat va fi de maxim 8 persoane, pentru obiectivul
propus, pe parcela de teren se va realiza o parcare cu un numar de 3 locuri de parcare, pentru
personalul clinicii, indeplinind conditia art. 5.7, pct. 5.7.1, alin. 1, din Anexa 5, al R.G.U, care
prevede 1 loc de parcare la 4 persoane angajate si cu un spor de 10% .

Suprafetele carosabile si pietonale se vor realiza din materiale care vor permite infiltrarea
apelor pluviale in sol.

h) Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare a reliefului zonei;

Dupa finalizarea lucrarilor de constructii, portiunile de teren ramase libere se vor amenaja
prin insdmantare cu gazon, prin plantare de arbori si arbusti precum si plante decorative
realizandu-se in acest fel integrarea cu spatiile verzi existente pe amplasament.

i) Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de
acesta;

Nu este cazul, pentru obiectivul studiat cu destinatia de clinica stomatologica nu este
necesara instituirea regimului de zona protejata.

j) Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz);

Terenul propus pentru edificarea clinicii stomatologice se afla intr-o zona in care
majoritatea constructiilor sunt cu functiunea de locuinte, colective sau individuale, deci fara surse
de poluare semnificativa a mediului.

in cadrul zonei nu s-au semnalat probleme care s& constituie riscuri pentru protectia
mediului sau sanatatea populatiei.

Adiacent amplasamentului, in partea de sud a acestuia se afla B-dul George Enescu, al
carui trafic reprezinta o sursa de poluare specifica arterelor de trafic.

Sub aspect ecologic, prin exploatarea clinicii stomatologice nu se produce poluarea
aerului, solului, subsolului si nici a apelor freatice.

k) Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului;

Nu este cazul, obiectul proiectului reprezinta realizarea unei cladiri cu functiunea de spatii
pentru asistentd ambulatorie de specialitate pe un teren proprietate privata.
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) Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;

Spatiile ramase libere dupa realizarea investitiei se vor amenaja cu zone verzi, cu iarba
si plante ornamentale, arbusti, efc.

m) Profiluri transversale caracteristice;

Pentru asigurarea unei integrari urbanistice optime si a functionalitatii terenului destinat
clinicii stomatologice, au fost analizate profilurile transversale reprezentative ale
amplasamentului, raportate la constructiile invecinate si la infrastructura existenta. Acestea
ofera o perspectiva clara asupra relatiei dintre noua cladire si elementele urbane din proximitate,
precum si asupra accesibilitatii pietonale si rutiere.

Profil transversal al drumului de acces

Accesul auto la clinica va fi realizat prin drumul de servitute cu latimea de 4 m, care
asigura legatura cu arterele principale. Configuratia drumului cuprinde:

- banda de circulatie cu latimea de 4 m destinata autovehiculelor si interventiilor
tehnice;

- borduri de delimitare a aleii carosabile;

- spatii verzi de o parte si de alta a aleii carosabile.

Profil transversal intre blocurile de locuinte

Cladirea clinicii se va integra intre blocurile existente, cu urméatoarele distante de
retragere:

- fata de blocul P+4E cu inaltimea de 14,50 m, situat la nord, cladirea propusa, cu
inaltimea de maxim 10,00 m se va situa la distanta de 17,60 m;

- fata de blocurile de la vest care au in medie 14,00 m inaltime, cladirea propusa se va
afla la distanta de 21,60 m;

- cea mai apropiata latura a blocului P+8E situat la est, cu inaltimea de 27,00 m, va fi
la 10,50 m fata de cladirea propusa, fata de latura dominanté a acestui bloc, cladirea
se va amplasa la distanta de 29,60 m;

Aceste retrageri asigura accesul optim la lumina naturald, ventilatie adecvata i
minimizarea impactului vizual asupra zonelor rezidentiale.

PROFIL TRANSVERSAL PE DIRECTIA NORD-SUD
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Profil transversal al spatiilor verzi si acces pietonal

Pentru integrarea peisagistica, se vor amenaja:

zone verzi perimetrale, care vor contribui la estetica urbana si la confortul pacientilor;
aleile pietonale pentru circulatia facila intre clinica stomatologica si punctele de

n)

interes din zona (blocuri, spatii comerciale, institutii educationale);
mobilier urban si zone de relaxare, sporind atractivitatea spatiului public.

Lucrari necesare de sistematizare verticala;

MEMORIU JUSTIFICATIV

Prin prezentul proiect nu sunt propuse lucrari de teren de modificare a topografiei
existente, lucrarile de sistematizare a terenului vor consta in realizarea drumului de acces, a
aleilor pietonale, a parcarii si a aleii carosabile din incinta obiectivului precum si realizarea
spatiilor verzi dupa terminarea lucrarilor de constructii.

0)

Regimul de construire

Se propune o singura cladire amplasata in partea de sud-est a parcelei. Aceasta va fi
aliniata cu cele doua laturi ale parcelei de teren (de la sud si est) si va fi amplasata la urmatoarele
distante fata de limitele imobilului:

la 2,00 m fata de limita de la este;
la 2,35 m fata de limita de la sud;

la 9,70 m fata de limita de la vest;
la 4,80 m fatd de limita de la nord.

Principalii indici tehnico - spatiali ai cladirii

Regimul de inaltime - P+1E;

Inéltimea maxima la coama (atic) — 10,00 m faté de cota +0.00;
Inaltimea minimé la atic - 8,70 m fata de cota +0.00;

Inaltime libera - 3,50 m la parter si etaj 1,

Aria construita = 199,60 mp;

Avria desfasuratad = 399,20 mp;

Volumul cladirii = 1790 mc.

Bilant teritorial

p)

S parcela = 500,00 mp;

Ac calcul POT = 199,60 mp;
Ad calcul CUT = 399,20 mp;
POT = 39,92%

CUT =0,80 mp Ad / mp teren

Coeficientul de utilizare a terenurilor;

Prezentul plan urbanistic de detaliu face referire la un singur imbil, parcela cu nr. cad.
60808, in suprafata de 500 mp.
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Pentru acest teren, coeficientul de utilizare propus este:
CUT = 0,80 mp Ad / mp teren

q) Asigurarea utilitatilor

Parcela de teren studiatd are acces la toate retelele urbane de utilitati respectiv
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze naturale, retea de
termoficare si telecomunicatii.

Alimentarea cu apa si canalizare

Obiectivul propus se va racorda la reteaua de alimentare cu apa si canalizare a
municipiului Suceava.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a cladirii se va realiza din reteaua de distributie existenta
in zon& (post de transformare de 20kV, LEA 0,4kV), printr-un bransament trifazat (3N~;50Hz;
230/400V). Solutia de alimentare va fi stabilitd de catre S.C. DELGAZ GRID S.A. in avizul de
racordare, prin grija beneficiarului care va depune dosarul complet in vederea obtinerii acestuia.

Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiata exista retele de distributie a gazelor naturale, cladirea propusé se va
racorda la reteaua de alimentare cu gaze naturale a Municipiului Suceava.

Alimentarea cu energie termica

Pentru obiectivul propus, agentul termic necesar pentru incalzirea spatiilor si pentru
prepararea apei calde de consum va fi asigurat de la o centrala termica functionand cu gaze

naturale.
Telecomunicatii

Noul imobil se va racorda la o retea de voce/date, a unuia din operatorii din zona.

r) Bilant teritorial in limita amplasamentului studiat (existent si propus).

Ganttlte Existent Propus
mp % mp %
Suprafata teren 500,00 | 100,00 500,00 100,00
Suprafata construita 0,00 0,00 199,60 39,92
Spatii verzi 410,00 82,00 102,00 20,40
Alei / platforme carosabile 0,00 0,00 142,00 28,40
Alei pietonale 90,00 18,00 56,40 11,28 |
Indicatori urbanistici (conf. Legea 350)
POT 0% 39,92 %
CuT 0 mp Ad/ mp teren | 0,80 mp Ad / mp teren
R [ I
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5. CONCLUZII

Implementarea obiectivului propus n cadrul acestui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
va avea un impact pozitiv asupra dezvoltarii locale, contribuind la imbunatatirea serviciilor
medicale din zona si la cresterea accesibilitatii acestora pentru comunitatea local3. Prin
realizarea clinicii stomatologlce se va diversifica oferta de servicii de sanitate, oferind
locuitorilor solutii moderne si eficiente in domeniul stomatologiei.

Pe termen lung, aceast investitie va genera beneficii economice si sociale, prin crearea
de noi locuri de munca, dezvoltarea infrastructurii si imbunatatirea calitétii vietii in cartierul
Zamca. De asemenea, prin integrarea principiilor de sustenabilitate si eficienta energetica, noua
constructie va contribui la reducerea impactului asupra mediului si va asigura un mediu optim
pentru desfasurarea activitatilor medicale.

Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.-ului

Pentru a asigura o implementare eficienta a solutiilor urbanistice propuse, se recomanda
urmatoarele masuri:

- Obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare din partea institutiilor competente pentru
demararea lucrérilor de construire.

- Realizarea infrastructurii necesare pentru accesibilitate, inclusiv modernizarea cailor de
acces, trotuarelor si zonelor de parcare.

- Implementarea solutiilor de mobilitate urbana prin facilitati pentru transport alternativ
(statii pentru biciclete, trotuare accesibile).

- Monitorizarea impactului asupra mediului si integrarea unor masuri de protectie
ecologica.

- Asigurarea unor spatii verzi si elemente de amenajare peisagistica, care sa contribuie
la estetica zonei si la confortul utilizatorilor.

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Din punctul de vedere al proiectantului, solutia propusé reprezinta o contributie
semnificativa la dezvoltarea urban a cartierului Zamca, integrand o functiune esentiala pentru
comunitate. Printr-o abordare atentd a aspectelor de functionalitate, accesibilitate si
sustenabilitate, clinica stomatologica va fi un punct de referintd pentru sénatatea orala a
locuitorilor, avand un design care armonizeaza cu specificul urban al zonei.

Propunerea urbanistica a fost conceputa in conformitate cu reglementarile in vigoare,
avand in vedere atdt cerintele tehnice, cat si nevoile comunitatii. Solutia promoveaza
dezvoltarea echilibrata a zonei, asigurand integrarea armonioasa a noii constructn in contextull
existent si contribuind la cresterea atractivitatii cartierului Zamca. 7

Tntocmit,
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